KNNNLLHOE MPOCBELLEHME
KAK NMOTPEBHOCTb OBLLECTBA
HATTYTU K SHEPTO3®PEKTNBHOMY XNNNLLHOMY ®OHOY

BILDUNG IM BEREICH DES WOHNUNGSWESENS
ALS GESELLSCHAFTLICHES BEDURFNIS AUF DEM WEG
ZU EINEM ENERGIEEFFIZIENTEN WOHNUNGSBESTAND

Onbra ApuHuesa
Oupektop AHO «LleHTp XXMANLLHOIO NPOCBELLEHMS»

Olga Arintzewa

Direktorin der autonomen nichtkommerziellen
Organisation ,Bildungszentrum im Bereich des
Wohnungswesens*
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[MNoBbiWweHne 3Hepr03CbeeKTVIBHOCTVI KIbA KaK 4acCTb XUTNULLIHON
pecboprl B Poccuu: npaBoBbIE N SKOHOMWYECKME pearinn

« [oBblWeHne 3HeProahPeKTUBHOCTN KOMMYHANbHOMN
WHPACTPYKTYPbI M XKUNULWHOTO hoHAa — 0gHa U3 KOHEYHbIX Lenen
XunuwHon pegopmbl B Poccum

+ KoHuenumsi LoNrocpoYHOro couuanbHO-3KoHOMMYeckoro pa3entusi PO Ha nepuog Ao
2020 ropa (PacnopspkeHue lMpasutensctea PO ot 17.11.2008 Ne1662-p)

- 3akoHogaTenbHble TPeGoBaHMS:

+ ®epepanbHbIi 3akoH oT 23.11.2009 Ne261-d3 «O6 aHeprocbepexxeHUmn 1 NoBbILLIEHUN
3HEProadPEKTUBHOCTHU. .. »

+ OTBETCTBEHHOCTb COBCTBEHHUKOB COOTBETCTBUSI MHOTOKBapPTUPHBLIX JOMOB
TpeboBaHUAM 3HeProadMEKTUBHOCTY 1 y4eTa NOTPedneHns pecypcos

+ OTBETCTBEHHOCTb MWL, 0becneunBatoLLMX CogepKaHne goma
+ OBs13aHHOCTM OpraHoB BNacTu
+ O6sa3aHHOCTM pecypcocHabxaloLLmMx opraHm3auui

+ CyLLeCTBYIOT NPOTMBOPEYMS MEXAY SKOHOMUYECKMMU MHTEPECaMU
CYOBEKTOB JKMUMULLHBIX OTHOLLEHMWIA 1 BYKBOWA 3aKoHa

+ CywlecTtBytoT npobrembl MOHMMaHUs1 3aHepProadPEeKTUBHOCTH, Kak
noTpebHOCTM 1 Lenu B cpege Nu, 3a CHET KOTOPbIX MO 3aKOHY
OOSMKHbI PMHAHCMpPOBaTb MEPONPUATUSA NO IHEProadhpekTUBHOCTH
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Steigerung der Energieeffizienz des Wohnbestandes als Teil der =

Reform in Russland: rechtliche und wirtschaftliche Realitat

- Steigerung der Energieeffizienz der kommunalen Infrastruktur und
des Wohnbestandes — ein der Ziele der Wohnungsreform in
Russland

« Konzept der langfristigen sozial-6konomischen Entwicklung RF bis 2020
(Regierungserlass vom 17.11.2008 Ne1662-p)

- Gesetzliche Forderungen:

- Féderales Gesetz vom 23.11.2009 Ne261 «Uber die Energieeinsparung und iiber die
Steigerung der Energieeffizienz»

+ Verantwortung der Eigentimer von Mehrfamilienhdusern ber die Konformitat
mit Anforderungen der Energieeffizienz und Erfassung der Verbrauche

- Verantwortung der Personen, die fiir den Unterhalt der Hauser sorgen
+ Verantwortung der staatlichen Verwaltung
- Pflichten der Ressourcenversorger

- Es gibt Differenzen zwischen wirtschaftlichen Interessen der
Subjekte der Wohnverhaltnisse und dem Gesetz

- Es gibt Verstandigungsprobleme Uber Energieeffizienz als Bedurfnis
und als Ziel im Personenkreis, die laut Gesetz die MalRnahmen zur
Energieeffizienz finanzieren sollen

MpoGnemaTyika >XUnmiHom pedopmbl B LLENIOM i
Generelles Problem der Reformierung des Wohnbestandes

« dakTnyeckoe
TEXHUYECKOE COCTOsIHWE
MHOrOKBapTUPHBIX JOMOB

Tatsachlicher technischer
' Stand der Wohnblocks

» dopmMupoBaHve
3pEerioro MaccoBoro
cobCTBEHHMKa
Gestaltung eines reifen,
Masseneigentiimers Coumanb-

HbIV
6nok
Sozialer
Block

podeccuo-
HanbHbIN
6ok
Fachlicher *O6ecnedeHne
Block Kagpamu, npu-
rogHbIMW ANS NPaKTu-
Yeckoln peanusauum
3aAay no ynpasneHuto /
copepxaHuo Ko
Personelle Ausstattung fir
Wohnungsverwaltung/
Unterhaltung

Flpagopoy
6ok
Rechisblock

» CoBepLUEHCTBO-
BaHWe NpaBoBOro
nons
Vervollkommnung des
Rechtswesens
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YT0 nponcxoaut ¢ gomamm ?
Was geschieht mit den Hausern?

CoBCTBEHHVK — rocyAapCTBO BEHHUK — I'D
Eigentiimer-Staat qentiimer-B
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Verschleit der Gebaudekonstruktion

M3HOC KOHCTPYKLIMWN 1 CUCTEM 3[aHus
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Baujahr

duHaHcupoBaHue Finanzierung

YKusHeHHbIN umkn 3ganHus Lifecycle des Gebaudes

Y70 NpomncxoauT ¢ CO3HaHMEM COBCTBEHHUKOB? AT
Was geschieht mit dem Bewusstsein der Eigentiimer?

IpaxxgaHckoe 06LLecTBo, BOCMPUHMMAalOLLEe LIEHHOCTU 4acTHOW COBCTBEHHOCTW Ha HEABWKUMOCTb
Zivilgesellschaft, die%en Wert des Privateigentun& auf Immobilie schatz
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Lo 1917 ropa

* CoBCTBEHHMKM B MHOFOKB:apTI/IprIX Aomax —
CoCToATenNbHbIE Ntoan. |

|

Hoseiiwee Bpems

. )KI/Inl/ILLI,HaI'iI pecopma — npuBeari 85%.

* lOpnaunyeckas cuctema He COOTBETCTBYET MEHTANbHOCTH
:

« EcTecTBeHHOE «4yBCTBO (::06CTBeHHMKa» macc.

Bis 1917 ' Neueste Zegit

» Eigentiimer in mEhffam“iQ:nhéUSem - + Wohnungsreform — Massenprivatisierung;, 85%.
wohlhabende Personen. | + Das Rechtssystem entspricht nicht der Mer] “itét der
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WECCORa® HaUMoHannaauusa
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AN

vietehre
\&é;\%@ - Staat oder seine Instiutiohen
& “Massenterstaatlichung A

IpaxgaHckoe o6LECTBO, MopULAIOLLEE YaCTHYI COBCTBEHHOCTL HA HEABWKMMOCTb
Zivilgesellschaft, die den Wert des Privateigentums auf Immobilie verachtet
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mﬁpucrv
Cneumdhrka pmHaHCMPOBaHMSE MHOTOKBaPTUPHOIMO AoMa
Spezifik der Finanzierung von Mehrfamilienhausem
- e -
ConepxaHue B o CoaepxaHue
[ Bl == T oo e s
pRATWwWRTn vein y \ BAYIPNALVMOUBON LE1Tn
- B UeHe = —= - B uete
Tapudha Ha pecypc ! cofepkaHus ooMa
Erhalt der i
AuRennetze I Er_halt defr Innennetze
—im Preis vy TT7 ‘I I E"r? ll::rgls ;
Tarif auf - v rhalt des Hauses
Ressource (/{ an?:;:::m . A [ % l [Tl |
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[~ Breupn A o = At § IR7aNg 1]
i PECYFC ] YCIIYTA TN
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MOCTABILK \ v /
PECYPCA (PCO) ‘
Ressourcenlieferant ,_V‘I,TEnb
Ausfiihrender der
Kommunalleistungen

T 1
HunTIpeCEE"

Cneupndovka pacnpeneneHns 3atpat Ha XKKY B MHOTOKBapTMPHOM JOMeE

Sperzifik der Kostenaufteilung bei der Wohnungsverwaltung in Mehrfamilienhausem

JleTo
Sommer

lCo,qep)Kaume KOHCTPYKUUN U CUCTEM
Aaoma  Unterhalt der Konstruktion und Systeme

mOnnata notpebneHHbIX pecypcoB
Bezahlung der verbrauchten Ressourcen

3uma
Winter

B CofepkaHue KOHCTPYKLMU U CUCTEM
3aaHusa  Unterhalt der Konstruktion und Systeme

B Onnata noTpebneHHbIX pecypcoB
Bezahlung der verbrauchten Ressourcen

15%
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MNoHrMaHve npaB 1 0653aHHOCTEN B HOBbIX YCIOBUSX
Verstandnis der Rechte und Pflichten unter neuen Bedingungen

MoHumaHwve npas cobCTBEHHUKA

MoHnmarme obszaHHOCTeN coseTa _— T [MoHumaHue o6s3aHHoOCTEl

coBcTBeHHMKa

MoHumaHue npas ynpasnsioLei
MoHumaHwue npas coBeTa Aoma paB ynp: L

\ opraHuzaumm1

VAR
VL "

/ / / / / ynpaBnﬂK)uJelZ opraHusauum

I\///

/ /] /

pervoHarnbHoM BliacTu

/" I\ /
/ /
[N/

L /

MoHumaHue npae pervoHanbHon

BnacTi . — MoHMMaHKe npas MyHUUMNanuTeTa

[MoHnmaHme 0bsi3aHHOCTeN -

oHMMaHme obszaHHocTen
HaHumarenei MyHUUuMnanuTeTa
MoHnmaHwve npas HaHUmaTenei
===llcnonHutens === C0B6CTBEHHMK

[MoHMMaHWe 6a30BbIX MOHATUN s
Verstandnis der Grundbeariffe

MoHnmaHue cneumdukn u CTPYKTYpbI
KUNULLHONM ycnyrn

10
MoHsATMe caHMTapHOro coflepkanns _—— 9~

MoHnmaHKe cneumndukn 1 CTPYKTYpbI
T YCIyrv ynpasnexus

MoHATME KOMMYHANBbHOM YCIyTn U
KOMMYyHaJbHOro pecypca

MoHaThe obiero umyLiecTsa

PasneneHue B cTpykType nnatexa 3a XKY
3aTpat Ha XY n KY

MoHsTHe pecypcocbepexenns 1 yueta
pecypcos

=—llcnonxutens ==C06CTBEHHMK
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[ons BrvsiHus 6apbepoB Ha 3dEKTUBHOE YTPABMEHNE XKMIMULLIHBIM (DOHOOM T
Einfluss der Barrieren auf eine effektive Impmgtgj!jenvemaltung

TEXHUYECKUiA
2,60%

AAMUHUCTPATUBHBIN
5,19%

OKOHOMUYECKUiA
6,49%

MpaesoBon
6,49%

WHdpacTpykTypHbIn |
7.14%

MaTepuanbHbiii
7,79%

KoMMyHMKaLUMOHHbIN
9,09%

MpousBoacTBEHHbIN
2,92%

N

. ! PbIHOYHBIN
9,74%

° WHbopMaLMOHHbIN
9,74%

KeanudukaLmoHHbIi
20,45%

KorHutuBHbIN
12,34%

HunTIpeCEE"

[MoTpebHOCTL B CHMXEHUK 3aTpaT Ha pecypconoTpebneHne
Bedarf an Kostensenkung bei Ressourcenverbrauch

n OCTOAHHbLIE HOTepM ganéegﬁgxiﬂaggonwmx 3aTpar:
pecypcoB A
3aTpaTthbl B CBSI31 C COCTOSHUEM Messung de! permanenten Kosten:
QHEepropecypcons KOHCTPYKLUM 1 CUCTEM
. 30aHuA
B MKﬂ R lust CHuxeHue
essourcenverius nyTem aHeprocepsuca
Permanente wegen des Zustandes SAaHuA 1 oucTem
Kosten an 7 ! Senkung
. an Konstruktion und durch Energieservice des Gebaudes

Energie: Systemen und Systeme
n epeMeHHbIe U3mepeHue nepemMeHHbIX 3aTpar:

P PacxonoBaHue YCTAHOBKA NPUEOPOB YYETA
3anaTb| pecypcoB Messung der variablen Kosten:

INSTALLATION VON

JQHEepropecypcons CB) ggg:eﬁgmg;?ﬂzzgzo ERFASSUNGSGERATEN
B MKﬂ aomMa CHuxxeHue

. nyTem U3MEHEHWUst MOAEeNM NoBeaeHNst
Ve randerbare Re,ssourcenverbraUCh Senkung durch Anderung des

Verhaltensmodells
osten an bei der Versorgung der

Energie: Einwohner
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YKunuuwHoe npoceelleHne: nocnenoBaTesibHOCTb
Bildung im Bereich des Wohnungswesens: Reihenfolge
CogepxaHve, OTBETCTBEHHOCTb 3a
MepBuyHoe Uenenonaraxe KakK |'|OTpe6HOCTb coaepXxaHue
Ausgangszielstellung Unterhalt als Verantwortung fir den
Bediirfnis Unterhalt
CyILHOCTb CofiepXKaHusi 1 Porb ynpaenexus
n Definiti KOMMYyHarnbHOro B 3ajavax coaepxaHusa n
°"“T""‘u"r']:3zalr's";?ﬁ;§]‘aa: initionen obecneuerns KOMMYyHarnbHOro obecneyeHms
g Inhalt des Unterhalts und Rolle der Verwaltung beim
Kommunalversorgung Unterhalt und Versorgung
OKOHOMMKa
B COOTHOLLIEHMe 3aTpaT Pe3ynsTaTMBHOCTb 3aTpaT
Skonomie des Unterhalts und der Kostenverhaltnis Kosteneffektivitat
Versorgung
OnTuMuzaums CTPYKTYpbl CHwxeHue gonu 3arpart Ha
n
5 cn:ﬁi?,,’;lo:f:par 3aTpar Ha copepxaHue u KOMMyHarbHbIe pecypcbl
S KY Optimierung der Senkung des Kostenanteils fiir
Bediirfnis in Kostensenkung Kostenstruktur k%m.Ressourcen
MosbilueHne
. 3HEProa(EKTUBHOCTI DOPMUPOBAHUNE UHCTPYMEHTOB
WHcTpymeHTapuit 3aaHuns KOHTPOISA COOTBETCTBUS yCIyr
Instrumente Steigerung der ynpaenenus, cogepxatus n KY
Energieeffizienz des Controllinginstrumente
Gebaudes

CMNACVBO 3A BHMMAHUE !
DANKE FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT!

Onbra ApuHuesa
IOupektop AHO «LIeHTp X1NMLLHOrO NPOCBELLEHNS»

KanuHuHrpan
+79062392779
housmanager@gmail.com
Cnacubo 3a BHUMaHue !
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